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Delarsrapport
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Verksamhet

Uppsalahem AB ar moderbolag till Kretia i Uppsala Kvarngardet AB, Ostra Orgeln Bostader AB,
Uppsalahem Eksatragarden AB, Uppsalahem Elmer AB samt Studentstaden i Uppsala AB.
Moderbolag till Uppsalahem AB &r Uppsala Stadshus AB som ager 100 procent av aktierna.

Uppsalahemkoncernens fastighetsbestand uppgar 31 augusti 2014 till en uthyrningsbar yta om ca
991 088 m? (1 120 774 m2) férdelat pa bostader och lokaler. Andelen bostader ar 97,4 (92,6)
procent av den uthyrningsbara ytan.

Redovisningsprinciper

Delarsbokslutet 2014 &ar upprattat i enlighet med K3 regelverket. Sifforna avseende
delarsbokslutet 2013 har tagits fram genom att férst anpassa 2013 ars bokslut till det nya
regelverket for att sedan schablonmassigt redovisa delarsbalans- och resultatrakningar.
Marknadsvardering av fastigheterna utférs endast i samband med arsskiften.

Omsittning

Koncernens omsattning for perioden uppgar till 767,5 (692,2) Mkr. vilket ger en okning med 75,3
Mkr. fran samma period foregaende &r. Omsattningsékningen beror framst pa tre skal under aret,
en hyresjustering med snitt 1,53 (1,85) procent, inflyttning i nyproduktion samt en ékade intakter i
takt att fiber installeras i bestandet. Enligt en éverenskommelse med Hyresgastféreningen utgor
fiberinstallationen en standardhéjande atgard som berattigar Uppsalahem AB till en hyreshgjning.

Kostnader

Bade underhaliskostnader och driftskostnader har minskat i ar. Underhallskostnaderna minskar
med 16,1 Mkr. vilket ar en foljd av bland annat slutfort fornyelsearbete i befintligt bestand samt en
avtrappande takt och omfattning av/i planerade underhéllsatgarder. Driftskostnaderna har minskat
med ca 24,9 Mkr. vilket framst kan férklaras genom en kort och mild vinter i forhallande ill
foregaende ars vaderforhallanden. Under aret har dven energieffektiviseringsatgarder vidtagits
vilket fatt en positiv effekt pa driftskostnaderna.

Resultat
For perioden uppgar koncernens resultat efter finansiella poster till 179,4 Mkr. (164,2).

Finansnetto

Summa finansiella poster uppgar for perioden till 89,8 (85,3) Mkr. vilket &r 4,5 Mkr. hogre an
motsvarande period foregaende ar. De finansiella kostnaderna okar till foljd av 6kade
upplaningsvolymer beroende pa investeringar i nyproduktion och férnyelse.

Koncernen har ingen exponering av risk i frammande valutor eller placeringar i aktier och andra
vardepapper.

Likviditet
Koncernens disponibla likvida tillgangar uppgar vid periodens utgang till 354,9 (348,9) Mkr.
exklusive outnyttjad checkkredit p& 395 Mkr.

Vid periodens utgang kan ytterligare 1 654 Mkr. utnyttjas av Foretagscertifikatsprogrammet med
ett nominellt rambelopp om totalt 3 500 Mkr. Dessutom finns bindande krediti6ften fran SHB, SEB
och Danske Bank om totalt 1 700 Mkr. som inte &r utnyttjade.

Investeringar

Under rapportperioden uppgar investeringar i pagaende projekt till 392,4 (469,5) Mkr.
Investeringarna avser 279 fardigstalida och 0 pabérjade lagenheter samt pagaende
nybyggnationsprojekt fran tidigare ar. Under hésten planeras produktionsstarten av 387 nya
lagenheter. Aktivering av fardigstallda projekt sker i samband med inflyttning.

Forséljningar och forvéry.
Under perioden salde Uppsalahem fastigheterna Luthagen 84:1-2 till JM. Forsaljningen
genererade en vinst pa ca 32 Mkr.



Handelser under 2014
Arets hyresfoérhandling medférde en hyreshéjning i snitt p& 1,53 procent.

Personal
Antal arsarbetare i koncernen per 31 augusti uppgar till 239. Motsvarande siffra var féregéende ar
272 personer.

Resultatprognos for 2014
Resultatet i prognosen fér helaret 2014 forvantas bli ca 52,8 Mkr hogre an utfallet per 8 manader.

Moderbolaget

Moderbolagets nettoomsattning exklusive fastighetsforsaljningar och évriga intakter uppgar for
rapportperioden till 626,6 (572,4) Mkr. Omsattningsokningen beror bland annat pa
hyresjusteringen pa snitt 1,53 procent samt inflyttning av nyproduktioner.

Resultat efter finansnetto uppgar till 142,4 Mkr. (77,0). Resultatokningen beror 6kad omsattning
genom nyproduktion och den arliga hyreshéjningen samt nya intékter fran de hus dar fiber
installeras. Minskade underhaliskostnader bidrar till den positiva resultatutvecklingen.
Uppsalahemkoncernen har en koncerngemensam finansfunktion, vilket innebar att moderbolaget
har samma tillgang till likvida medel som koncernen.

Denna rapport har inte varit féremal fér sérskild granskning av bolagets revisorer.
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Uppsalahemkoncernen

Delarsbokslut 2014-08-31
(Belopp i mkr)

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa nettoomséttning
Underhallskostnader
Driftskostnader

Ovriga rorelsekostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Centrala administrations- och férsaljningskostnader

Nedskrivningar fastigheter

Aterféring av nedskrivning av fastigheter
Resultat aktie-, fastighetsforsaljning
Rorelseresultat

Finansiella intakter

Rantebidrag

Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

2014

Januari-
augusti

742,7
24,8

767,5

-65,6
-253,6

-13,8
-134,9

-467,9

299,6

-63,1

32,6

269,1

02

-89,9

-89,7

179,4

2013

Januari-augusti

675,4
16,8

692,2

-81,7
-278,5

-12,7
-109,3

-482.2

210,0

-47,6

83

2454

4.1

-85,3

-81,2

164,2

2013
Helar

1082,4
18,9

1101,3

-131,3
4478

-20,4
-185,3

-784,8

316,5

-64,3

87,9

3401

5,9

-149,2

-143,3

208,3



Uppsalahemkoncernen

Balansrakning
(Belopp i mkr)

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Ovriga omséattningstillgangar

Likvida tillgangar
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Summa eget kapital

AVSATTNINGAR
Uppskjuten skatteskuld

SKULDER

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA SKULDER OCH
EGET KAPITAL

2014
31-aug

8 467

15
8 482

87
385
442

8924

663
2 359
3 022

31

37565
2116

5902

8 924

2013
31-aug

7 998

7 998

49
349
398

8 396

651
2175
2826

40

2 955
25675

5 570

8 396

2013
31-dec

8 240

8 240

26
321
347

8 587

663
2171
2834

41

3 6565
2157

5753

8 587



Kassaflodesanalys

Kassaflode fran den Idpande verksamheten

fore foérandring av rorelsekapital

Férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran den I6pande
verksamheten

Kassaflode investeringsverksamheten
Kassaflode finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode

Nyckeltal

Soliditet 1, %
Soliditet 2, %

Fastigheterna mkr.
Bokfért varde
Marknadsvarde

Overvarde

*)  Avser beddmt marknadsvérde 2013-12-31
**) Avser bedomt marknadsvarde 2012-12-31.

Avkastning eget kapital, i %
Avkastning totalt kapital, i %

Begreppsforklaringar

Soliditet 1

Eget kapital i forhallande till balansomslutning
Soliditet 2

2014

8 man
281

-105

176
- 345
202

33

2014

2013

31-aug 31-aug

33,8
59,2

7 261
12 807 °
5549

59

Eget kapital i forhallande till balansomslutning justerat med overvarden i

fastigheter
Avkastning eget kapital

Resultat efter finansiella poster enligt resultatrakningen i procent av genomsnittligt

eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader i procent av

genomsnittlig balansomslutning

33,6
58,6

6 660
11739
5079

P

2013

8 man
318

-434

-116
-1191
1433

125

2013
31-dec

33
59,3

7 261
12 807
5 549

7,3
24



