Riktlinje for uthyrning, faststalld 2023-05-10.

1. Omfattning
Riktlinje for uthyrning av bostader inom Uppsalahem AB (Uppsalahem).

2. Syfte
Att klargora hur och till vilka Uppsalahem hyr ut bostader.

3. Grundprinciper

e Valet av hyresgast ska grunda sig pa denna riktlinje.

e Uppsalahem behandlar alla lika.

o Syftet med uthyrningen ar att skapa ett stadigvarande och permanent boende for
kontraktsinnehavarens eget bruk.

e Hyresgasten ska ha behov av bostaden och vara folkbokférd pa adressen.

e Uthyrning sker endast till fysisk person, undantaget: avtal med Uppsala kommun
enligt nedan, uthyrning inom Uppsalahem vid renovering och tillfallig evakuering,
blockuthyrning for sarskilda malgrupper enligt nedan, samt uthyrning till exempelvis
forsakringsbolag vid fastighetsskada.

e Det ar absolut forbjudet for Uppsalahems personal att:

e pa nagot sitt gynna sig sjalv eller andra i uthyrningsarenden,
e ta emot nagon form av ekonomisk ersattning, gava eller forman for kontrakt
pa en bostad eller pa annat satt kopplat till bostadssituationen.

4. Regler for uthyrning/formedling
4.1 Uthyrning/Formedling

e Uppsalahem anvander Uppsala Bostadsformedling AB for formedling av bostader.

e Uppsalahem lamnar lediga hyresobjekt till Uppsala Bostadsférmedling AB och
invantar darefter hyresgastforslag enligt nedan angivna krav for godkdannande av ny
och befintlig hyresgast.

e Undantag fran regler for uthyrning/férmedling gar att lasa om i avsnitt nedan.

4.2 Krav for godkdnnande av ny hyresgast hos Uppsalahem
Den som blir erbjuden en bostad hos Uppsalahem maste uppfylla kriterier for nya
hyresgaster enligt nedan. Om den sokande inte uppfyller kraven lamnas ett avslag pa sokt
bostad.
1. Den sokande ska vara fyllda 18 ar.
2. Kreditupplysning gors pa samtliga nya s6kanden. Den sokande far inte ha:
e tva eller flera betalningsanmarkningar
o aktuell skuld till Uppsalahem eller annan fastighetsagare
¢ skuld hos Kronofogdemyndigheten
3. Den sokande ska vid forfragan kunna visa goda referenser fran tidigare boenden. Det
ar inte tillatet med tva eller flera sena betalningar under den senaste
tolvmanadersperioden. Det ar heller inte tillatet med skulder och/eller 6vrig
misskotsamhet.
4. Den sokande ska ha for avsikt att anvanda lagenheten som permanentbostad samt
stadigvarande bo och vara folkbokford i lagenheten. Pa begaran ska den sokande
darfor kunna intyga att hyreskontrakt till annan hyresratt eller eventuellt dganderatt i



annan permanentbostad, som bostadsratt eller villafastighet, har upphort eller
kommer att upphdra i nara anslutning till tilltradet till den nya bostaden hos
Uppsalahem.

4.2.1 Undantag fran krav fér godkdnnande av ny hyresgast - Privat borgen
Privat borgen kan anvandas som sdkerhet (under forutsattning att den sékande uppfyller
ovanstaende godkdnnandekriterier i 6vrigt) ndr den sdkande:

e har tva eller flera betalningsanmarkningar och/eller

e har en pagaende skuldsanering

4.2.2 Krav pa borgensman
Den som gar i borgen (borgensman) for en hyresgast ska uppfylla féljande krav:
e Fysisk person som innehar svenskt personnummer och inkomst i Sverige
e Borgensmannen ska ha en arsinkomst som tacker fyra ganger arshyran for den
aktuella bostaden, dock lagst 360 000 kr
Borgensmannen far inte ha ndgra betalningsanmarkningar eller skulder till Uppsalahem,
annan fastighetsagare eller Kronofogdemyndigheten.

4.3 Kompletterande krav for godkdnnande av ny hyresgast i studentbostad
Den som blir erbjuden en studentbostad maste uppfylla ovanstaende krav for godkdnnande
av ny hyresgast (4.2) samt aven uppfylla kriterierna for nya hyresgaster enligt nedan. Om
den s6kande inte uppfyller kraven lamnas ett avslag pa sokt bostad.
1. Hyresgasten ska vara heltidsstuderande eller doktorerande vid universitet/hogskola i
Uppsala som ar godkanda av Universitets- och hogskoleradet
2. Hyresgasten ska kunna uppvisa intyg om heltidsstudier & 30 hogskolepodng per
termin eller om hyresgéasten ar doktorand kunna uppvisa antagning pa heltid samt en
aktivitetsgrad pa minst 50 procent

4.4 Krav for godkdnnande av befintlig hyresgést

Befintlig hyresgast som soker annan bostad hos Uppsalahem far inte ha en aktuell skuld till
Uppsalahem. Befintlig hyresgdst som sdker annan likvardig eller dyrare bostad hos
Uppsalahem far inte ha fler @n ett inkassokrav. Befintlig hyresgast som soker annan billigare
bostad hos Uppsalahem med lagre hyra (minst 10% lagre) an i befintlig bostad far dock ha
fler an ett inkassokrav vid kontraktstecknandet.

Befintlig hyresgast som soker annan bostad hos Uppsalahem far i nuvarande boende inte ha
varit foremal for misskotsamhet de senaste 12 manaderna. | enskilda fall har Uppsalahem
inom ramen for provningen av den boende ratt att beakta misskotsamhet som stracker sig
langre bakat i tiden an 12 manader beroende av hur allvarlig denna har varit.

Hyresgdst som flyttar till studentbostad ska daven uppfylla studiekrav enligt

”4.3 — Kompletterande krav for godkdannande av ny hyresgast i studentbostad”, samt kunna
styrka att hen under den senaste avslutade terminen uppnatt ett sddant studieresultat som
berattigar till erhallande av studiemedel avseende heltidsstudier @ 30 hogskolepoang.



4.5 Sarskilda krav for godkdnnande av hyresgast i utvecklingsomraden

Den sokande for bostader i utvecklingsomraden ska kunna uppvisa en taxerad inkomst enligt
Skatteverket, sa att den sokande och dennes familj efter att hyran ar betald, har en inkomst
motsvarande normalbeloppet kvar att leva pa.

Normalbeloppet ar Kronofogdens berakning av skéliga levnadskostnader, som ska kunna
tacka hushallets kostnader for bland annat mat, hygien och klader. Normalbeloppets storlek
beror av hur manga vuxna respektive barn som hushallet bestar av.

Kan den s6kande inte uppvisa taxerad inkomst, kan Uppsalahem i det enskilda fallet
godkanna underlag gallande inkomst fran forvarvsinkomst, studiemedel, arbetsldshetskassa,
pension och/eller sparat kapital.

Om den sdkande pa egen hand inte uppfyller inkomstkriterierna, kan Uppsalahem godkadnna
en medsOkande som avser att bo stadigvarande i bostaden tillsammans med den s6kande.
Inkomsterna kan da sammanraknas. Endast maka/make/sambo godtas som medsdkande.

Alla nyproducerade bostadskvarter yngre an fem ar skall behandlas som utvecklingsomraden
enligt denna riktlinje. Ett utvecklingsomrade kan aven vara ett av Uppsalahem séarskilt utvalt
bostadskvarter i Uppsalahems bestand dar sarskilda insatser gors. Se Bilaga 2.

Nar beslut fattas om att ett bostadskvarter inte lagre skall betraktas som ett sarskilt
utvecklingsomrade enligt denna punkt, dvergar det i ordinarie forvaltning och med ordinarie
krav for godkdnnande av ny hyresgast hos Uppsalahem, enligt pkt 4.2 i Uppsalahems riktlinje
for uthyrning.

Vid publicering hos Uppsala Bostadsformedling framgar villkoren for respektive bostad.

5. Undantag fran regler for uthyrning/férmedling
5.1 Uthyrning till sarskilda malgrupper
Principerna for uthyrning och ovanstaende godkdannandekriterier géller dven nar
Uppsalahem bestamt att en viss fastighet eller del av denna ar avsedd for en sarskild
malgrupp. Till exempel:
o studenter som kan uppvisa heltidsstudier a 30 hogskolepoang per
termin, studentbostad
e ungdomar som ar 25 ar eller yngre vid inflyttningsdatumet, ungdomsbostad, se
Bilaga 1
e ungdomar i sarskilt utvalda bostader, med tva personer pa
kontraktet, kompiskontrakt, se Bilaga 1
e seniorer som ar 65 ar eller dldre vid inflyttningsdatumet, seniorbostad
e seniorer som ar 65 ar eller dldre vid inflyttningsdatumet, seniorbostad med
gemensamhetslokal
e Kollektivhus/Gemenskapsboende, dar alla boende i huset maste vara aktiva
medlemmar, kollektiva boendeformer, se Bilaga 1



5.2 Blockuthyrning
Blockuthyrning till Uppsala kommun eller andra aktorer pa marknaden kan efter
styrelsebeslut tillampas vid uthyrning till sarskilda malgrupper.

5.3 Forst till kvarn

Bostad som har annonserats via Uppsala Bostadsformedling AB men som av olika
anledningar inte blivit uthyrd, kan atertas av Uppsalahem och hyras ut pa annat satt genom
"forst till kvarn” principen. Detta uthyrningssatt grundar sig inte pa att kotiden avgor
placeringen. Hyresgasten godkanns enligt ovanstaende godkannandekriterier.

Bostdaderna annonseras som nyhet pa www.uppsalahem.se och intresseanmalan sker
genom att fylla i ett formuldr i annonsen. Formularet skickas sedan till en mejlbreviada och
sorteras efter klockslag. Personen som forst har kommit in med sin anmalan granskas
darefter enligt godkannandekriterierna.

5.4 Avtal med Uppsala kommun

Enligt dgardirektiv erbjuder Uppsalahem ett avtalat antal ldgenheter till Uppsala kommun i
syfte att bereda bostad at personer som av sarskilda ekonomiska och/eller sociala skal inte
kan fa en bostad pa egen hand. Detta styrs genom avtal mellan Uppsalahem och Uppsala
kommun.

6. Sarskilda regler for hyresgaster

6.1 Kundvard

Vid vissa situationer sasom exempelvis uppkommen funktionsnedsattning eller om
bostaden/fastigheten ska byggas om/har stora skador, kan en hyresgast i vissa fall fa hjalp
att byta bostad. Hyresgasten har inte nagon ratt att fa hjalp men bor hjilpas om
omstandigheterna tillater. Vid rivning av bostad erbjuds hyresgasten alltid
ersattningsbostad. Kundvard regleras i dokument Tillampning sarskilda regler for hyresgaster
6.1 Kundvard.

6.2 Overlatelse av hyreskontrakt

| sarskilda fall kan 6verlatelse av hyreskontrakt till annan person godkannas. Det galler till
exempel vid skilsmdssa eller separation, till fordldrar, barn eller syskon med gemensamt
hushall eller vid dodsfall. En skriftlig ansokan maste alltid [amnas till Uppsalahem for beslut.
Overlatelse regleras i JB 12:33-34.

6.3 Uthyrning i andra hand

En hyresgast har vid beaktansvart skal ratt att hyra ut sin bostad i andra hand under en
begransad tid, langst tolv manader i taget. Beaktansvart skal for uthyrning i andra hand
behover kunna styrkas med intyg i ansdkan, till exempel studier pa annan ort eller
provboende. En skriftlig ansokan maste alltid lamnas till Uppsalahem for beslut.
Andrahandsuthyrning regleras i JB 12:40.

6.4 Bostadsbyte

En hyresgast har under vissa forutsattningar mojlighet att byta bostad med nagon annan. Ett
bostadsbyte kraver beaktansvart skal, samt att hyresgasten skott sitt nuvarande boende.
Beaktansvart skal for bostadsbyte kan exempelvis vara dndrade familjeférhallanden eller


http://www.uppsalahem.se/

vasentligt forandrad ekonomi. En skriftlig anskan maste alltid Iamnas till Uppsalahem for
beslut. Bostadsbyte regleras i JB 12:35.

7. Avsteg fran principerna

Avsteg fran ovanstaende principer kan endast tillatas av VD for Uppsalahem. Detta galler
enstaka fall. Om avstegen ar av principiell betydelse, som kan medféra andring av regler i
riktlinjen, ska dessa beslutas av styrelsen.

Person som ar anstalld hos Uppsalahem och som ska bli hyresgast, maste fa hyresavtalet
godkant av VD foér Uppsalahem AB.

8. Tillampning av uthyrningsriktlinjen

For tillampning av uthyrningsriktlinjen hanvisas till Hyreslagen (jordabalken 12 kapitlet),
Hyresnamndens beslut och utarbetad praxis samt eventuella detaljerade rutinbeskrivningar
for Uppsalahem. Detaljerade rutinbeskrivningar beslutas av styrelsen for Uppsalahem.



Bilaga 1 — Sarskilda tillampningar

Ungdomsbostader

For de lagenheter som avses for ungdomar galler féljande:
e Den sdkande ska vara max 25 ar vid inflyttningsdatumet
e Hyreskontraktet ar tidsbundet om max 4 ar och avstaende fran besittningsskydd ska
godkdnnas av Hyresndamnden
e Hyresgadsten behaller sin kotid vid Uppsala Bostadsférmedling under den
tidsbegransade hyrestiden
e Personen ska godkdnnas enligt Uppsalahems uthyrningsriktlinje

Ungdomsbostader med kompiskontrakt
For de lagenheter som avses for ungdomar i kombination med kontraktsformen
kompiskontrakt galler féljande:
e Tva personer max 25 ar vid inflyttningsdatumet star pa hyreskontraktet
e Hyreskontraktet ar tidsbundet om max 4 ar och avstaende fran besittningsskydd ska
godkdnnas av Hyresndmnden
e Hyresgaster behaller sin kotid vid Uppsala Bostadsformedling under den
tidsbegransade hyrestiden
e Bada personerna ska godkannas enligt Uppsalahems uthyrningsriktlinje
¢ Om den ena hyresgasten valjer att sdga upp sin del av kontraktet har kompisen ratt
att ensam ta 6ver avtalet. Ny person kan inte skrivas in pa kompiskontraktet

Kollektiva boendeformer

For kollektiva boendeformer har Uppsalahem separata avtal med
kollektivhuset/gemenskapsboendet som styr ansvarsfordelning och uthyrning. For att bli
godkdnd som hyresgdst maste den sdkande godkdnnas bade enligt Uppsalahems
uthyrningsregler ovan, samt enligt kollektivhusets/gemenskapsboendets regler.
Uppsalahem har i dag avtal med Kollektivhusféreningen Blenda.



Bilaga 2 - Sarskilda krav for godkdnnande av hyresgast i utvecklingsomraden
Bostadskvarter

Uppsalahems styrelse skall arligen fatta beslut om vilka kvarter som enligt pkt 4.5 i riktlinjen
for uthyrning skall betraktas som utvecklingsomraden och darmed omfattas av sarskilda krav
for godkdannande. Beslutet skall fattas senast tre manader innan arsskiftet for att sedan galla
pafdljande kalenderar.

Beslutet ska omfatta bostader i kvarter som ar yngre dan fem ar, samt kvarter under
uppférande som férvantas bli fardiga for uthyrning under det kommande kalenderaret.

Beslutet kan dven omfatta ett av Uppsalahem sarskilt utvalt bostadskvarter dar sarskilda
forvaltningsutmaningar finns.

Ingen kvotfordelning enligt avtal om erbjudande av kvotlagenheter mellan Uppsalahem och
Uppsala kommun ska ske i nedanstaende bostadskvarter.

Bostadskvarter som omfattas av sarskilda krav for godkdannande under 2023:

Kvarter Byggar
Brillinge 2019
Backlosa, etapp 1-3 2018
Balinge 2022
Citrinen och Opalen 2016
Gjutarangen 2018
Koret 2018
Linnéhuset 2015
Sverre 2021
Tva Torn 1 och 2 2012/2013
Apromenaden 2018
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