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Org. nr 556137-3589

Verksamhet

Uppsalahem AB &r moderbolag till Kretia i Uppsala Kvarngérdet AB, Uppsalahem Eksétragarden
AB, Uppsalahem Elmer AB samt Kretia 2 Fastighets AB. Moderbolag till Uppsalahem AB ar
Uppsala Stadshus AB som dger 100 procent av aktierna.

Uppsalahemkoncernens fastighetsbestand uppgar 31 augusti 2018 till en uthyrningsbar yta om
1090 853 m? férdelat pa bostader och lokaler. Andelen bostéder &r 90,9 procent av den
uthyrningsbara ytan.

Redovisningsprinciper
Delarsbokslutet 2018 &r upprittat i enlighet med K3-regelverket. Marknadsvérdering av
fastigheterna utfors endast i samband med arsskiften.

Omsittning

Koncernens omséttning fr perioden uppgar till 911,8 (889,1) mkr vilket ger en 6kning med 22,7
mkr fran samma period foregaende ar. Nya ytor i form av bostéder, lokaler och parkeringsplatser
har tagits i bruk vilket ger 6kade intékter, vi ser dven effekt av hyreshdjningen per 170701 samt
180701.

Kostnader

Underhallskostnaderna minskar med 2,3 mkr till foljd av att underhalisprojekt har férskjutits i tid
pga. vakanser och justerad planering. Driftkostnaderna 6kar med 6 mkr vilket beror pa okad yta i
bestandet till foljd av nyproduktion samt 6kade kostnader fér varme och el pga. den kalla vintern
under forsta halvan av aret. Nya fastigheter ger ocksa 6kningar pa kostnaden fér avskrivningar
med 9,3 mkr. Vi ser dven en effekt av de aterférda nedskrivningar fg ar som pa heldr innebar
Okade avskrivningar om ca 16 mkr.

Resultat
For perioden uppgar koncernens resultat efter finansiella poster till 245,2 Mkr. (204,8). Dar ingar
kapitalvinster om 23,0 mkr.

Finansnetto

Summa finansiella poster uppgér fér perioden till 68,1 (73,2) Mkr. De finansiella kostnaderna
minskar till f6ljd av battre nivaer pa rantor och derivat. Vi har férseningar i byggprojekt som
resulterar i att upplaningsbehovet minskar och dérmed lanekostnaderna.

Koncernen har ingen exponering av risk i frammande valutor eller placeringar i aktier och andra
vérdepapper.

Likviditet

Koncernens disponibla likvida tillgangar uppgar vid periodens utgang till 7,1 (311,6) mkr exklusive
outnyttjad checkkredit pa 450 Mkr. Utdver detta har vi ett positivt saldo pa koncernkonto hos
Uppsala kommun om 61,4 (25,5) mkr. Genom att vi har negativa rantor pa marknaden sa har
bankerna infort avgifter for positiva saldon varfor vi har minskat var likvida tillgangar.

Dessutom finns bindande kreditléften fran Uppsala kommun om totalt 1 900 Mkr, som inte ar
utnyttjade.

Investeringar

Under rapportperioden uppgar investeringar i pagaende projekt till 567,4 (596,2) mkr.
Investeringarna avser 305 inflyttade och 133 pabdrjade lagenheter samt pagaende
nybyggnationsprojekt fran tidigare &r. Aktivering av fardigstallda projekt sker i samband med
inflyttning.



Forséljningar och forvarv

e Forsaljning

Fastighet Uppsala Kvarngérdet 38:2, reavinst 25,3 mkr, kdpare JM
Fastighet Uppsala Svartbacken 36:39, reavinst 4,7 mkr. Képare Anna och Benny

Holmstrom

Fastighet Ultuna 2:29, reaférlust 6,8 mkr, képare JM

o Forvarv

Fastigheten Kabo 68:1 — kompletterande kostnader markanvisning 8,8 mkr, séljare

Uppsala kommun

e Kommande forvarv
Del av Luthagen 1:2

Personal

Antal &rsarbetare i koncernen per 31 augusti uppgar till 267. Motsvarande siffra var féregaende

ar 266 personer.

Resultatprognos for 2018

Resultatet i prognosen for helaret 2018 férvéntas bli ca 40 mkr hégre an utfallet per 8 manader.

Denna rapport har inte varit fremél for sérskild granskning av bolagets revisorer.
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Uppsalahemkoncernen

Delarsbokslut 2018-08-31
(Belopp i mkr)

Hyresintakter
Ovriga rérelseintékter

Summa nettoomsittning
Underhallskostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt

Summa fastighetskostnader
Driftnetto

Avskrivningar

Bruttoresultat

Centrala administrations- och
forséljningskostnader

Forsaljning av fastigheter och andra
engangsposter

Rorelseresultat

Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

2018

Januari-augusti

890,8
21,0

911,8
71,6
-296,4
17,1
-385,1
526,7
-199,0

327,7

-37,4

23,0

313,3

7,6
-75,7

245,2

2017

Januari-augusti

8487
40,4

889,1
-73,9
-290.4
-16,6
-380,9
508,2
-189,7

318,5

-41,8

276,7

10,6
-82,5

204,8

2017

Helar

1283,6
49,9

13335
-139,7
-431,4

-26,8
-597,9
735,7
-283,6

452,1

-59,9

379,5

77,7

12,7
-119,1

665,3



Uppsalahemkoncernen

Balansrakning
(Belopp i mkr)

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Ovriga omséttningstillgangar

Likvida tillgangar
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inkl. arets resultat
Summa eget kapital

AVSATTNINGAR
Uppskjuten skatteskuld

SKULDER

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa skulder och avsattningar

SUMMA SKULDER OCH
EGET KAPITAL

2018
31-aug

11 419

342
10 788

83

90

11 851

167
2 585
1630
4 382

84

5078
2307

7 384

11 851

2017
31-aug

10 469

319
10 788

101
312
413

11 201

167
2214
1357
3737

24

4823
2617

7 463,6

11 201

2017
31-dec

11 090

342
11 432

40
262
303

11735

167
2585
1384
4137

84

4100
3414

7 514

11735



Kassaflodesanalys

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandring av rérelsekapital
Férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran den I6pande
verksamheten

Kassafléde investeringsverksamheten
Kassaflode finansieringsverksamheten

Periodens kassafléde

Nyckeltal

2018
31-aug
Soliditet 1, % 37,0
Soliditet 2, % 67,6

Fastigheterna mkr.
Bokfort varde 11 405
Marknadsvéarde 22 268

Overvarde 11192

*) Avser beddmt marknadsvarde 2017-12-31.
**) Avser bedémt marknadsvirde 2016-12-31.

Avkastning eget kapital, i %
Avkastning totalt kapital, i %

Begreppsférklaringar

Soliditet 1

Eget kapital i forhallande till balansomslutning

Soliditet 2

Eget kapital i férhéllande till balansomslutning justerat med évervirden i
fastigheter

Avkastning eget kapital
Resultat efter finansiella poster enligt resultatrakningen i procent av
genomsnittligt eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader i procent av
genomsnittlig balansomslutning

5,8
2,7

2018

8 man
421
-163
259

- 504

-255

2017
31-aug

33,4
62,7

10 453
19 240
9 349

5,6
2,6

2017

8 man
402
-67
335

- 870
428

-107

2017
31-dec

35,3
66,9

11 076
22 268
11192

17,3
7,0



