RIKTLINJE FOR UTHYRNING

Faststalld av styrelsen 25 mars 2026.

1. Omfattning
Riktlinje for uthyrning av lediga bostader inom Uppsalahem AB (Uppsalahem).

2. Syfte
Att klargora hur och till vilka Uppsalahem hyr ut lediga bostader.

3. Grundprinciper

Valet av hyresgast ska grunda sig pa denna riktlinje.
Uppsalahem behandlar alla lika, med undantag for uthyrning till sarskilda
malgrupper och vad som sarskilt avtalats med Uppsala kommun och
Uppsala kvinnojour.
Syftet med uthyrningen ar att skapa ett stadigvarande och permanent
boende for kontraktsinnehavarens eget bruk.
Hyresgasten ska ha behov av bostaden och vara folkbokférd pa
adressen.
Antal boende i bostaden ska vara rimligt i forhallande till bostadens
storlek.
Uthyrning sker endast till fysisk person, undantaget: avtal med Uppsala
kommun enligt punkt 5.4 nedan, avtal med Uppsala Kvinnojour enligt
punkt 5.5 nedan, uthyrning inom Uppsalahem vid renovering och tillfallig
evakuering, blockuthyrning for sarskilda malgrupper enligt nedan, samt
uthyrning till exempelvis férsakringsbolag vid fastighetsskada.
Det ar absolut forbjudet for Uppsalahems personal att:

e pa nagot satt gynna sig sjalv eller andra i uthyrningsarenden.

« ta emot nagon form av ekonomisk ersattning, gava eller forman

for kontrakt pa en bostad eller pa annat satt kopplat till
bostadssituationen.

4. Regler for uthyrning/formedling
4.1 Uthyrning/Férmedling

Uppsalahem anvander Uppsala Bostadsformedling AB for formedling av
lediga bostader.

Uppsalahem lamnar lediga hyresobijekt till Uppsala Bostadsformedling
AB och invantar darefter hyresgastforslag enligt nedan angivna krav for
godkannande av ny och befintlig hyresgast.

Vid publicering hos Uppsala Bostadsformedling framgar villkoren for
respektive bostad.

Undantag fran regler for uthyrning/férmedling gar att [dsa om i avsnitt
nedan.
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4.2 Krav for godkannande av ny hyresgast hos Uppsalahem

Den som blir erbjuden en bostad hos Uppsalahem maste uppfylla kriterierna
enligt nedan. Om den s6kande inte uppfyller kraven Iamnas ett avslag pa sokt
bostad.

1. Den s6kande ska vara fyllda 18 ar.

2. Kreditupplysning gors pa samtliga nya sokanden. Den sdkande far inte
ha:

o tva eller flera betalningsanmarkningar.
o aktuell skuld till Uppsalahem eller annan fastighetsagare.
« skuld hos Kronofogdemyndigheten.

3. Den sdkande ska vid férfragan kunna visa goda referenser fran tidigare
boenden. Det ar inte tillatet med tva eller flera sena betalningar under
den senaste tolvmanadersperioden. Det ar heller inte tillatet med skulder
och/eller 6vrig misskétsamhet.

4. Den so6kande ska ha for avsikt att anvanda lagenheten som
permanentbostad samt stadigvarande bo och vara folkbokford i
lagenheten. P& begaran ska den sdkande kunna intyga att annan
permanentbostad i aganderatt, bostadsratt eller hyresratt har upphort
eller kommer att upphdra i nara anslutning till tilltradet for den nya
bostaden hos Uppsalahem.

4.2.1 Undantag fran krav for godkannande av ny hyresgast - Privat borgen
Privat borgen kan anvandas som sakerhet (under forutsattning att den sékande
uppfyller ovanstaende godkannandekriterier i 6vrigt) nar den sékande:

o har tva eller flera betalningsanmarkningar och/eller

o har en pagaende skuldsanering.

4.2.2 Krav pa borgensman
Den som gar i borgen (borgensman) for en hyresgast ska uppfylla féljande krav:
« fysisk person som innehar svenskt personnummer och inkomst i
Sverige.
e borgensmannen ska ha en arsinkomst som tacker fyra ganger arshyran
for den aktuella bostaden, dock lagst 360 000 kr.
Borgensmannen far inte ha nagra betalningsanmarkningar eller skulder till
Uppsalahem, annan fastighetsagare eller Kronofogdemyndigheten.

4.3 Kompletterande krav for godkannande av ny hyresgast i
studentbostad
Den som blir erbjuden en studentbostad maste uppfylla ovanstaende krav for
godkannande av ny hyresgast (4.2) samt aven uppfylla kriterierna fér nya
hyresgaster enligt nedan. Om den s6kande inte uppfyller kraven lamnas ett
avslag pa sokt bostad.
1. Hyresgasten ska vara heltidsstuderande eller doktorerande vid
universitet/hdgskola i Uppsala som ar godkanda av Universitets- och
hdgskoleradet.
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2. Hyresgasten ska kunna uppvisa intyg om heltidsstudier eller om
hyresgasten ar doktorand kunna uppvisa antagning pa heltid samt en
aktivitetsgrad pa minst 50 procent. Hyresgast som ar fortroendevald pa
heltid i nagon av studentnationerna eller studentkarerna (Uppsala
studentkar, Ekonomernas studentkar, Juridiska féreningen och Teknisk-
naturvetenskapliga studentkaren och Farmacevtiska studentkaren) pa
Uppsala universitet och SLU bedéms likvardigt som heltidsstudier.
Ambetet ska styrkas genom intyg i form av protokoll eller tjansteintyg.
Hyresgast som har en reducerad studieférmaga och har ett aktuellt
lakarintyg som styrker en lagre studietakt an 30 hogskolepoang per
termin bedoms likvardigt som heltidsstudier.

3. For hyresgast som har blivit uppsagd fran en av Uppsalahems
studentbostader pa grund av att studiekravet enligt 4.4 inte uppfyllts,
galler en karenstid pa sex (6) manader fran det att kontraktet upphort.
Under denna period kan hyresgast inte godkannas for ny studentbostad
hos Uppsalahem.

4.4 Krav for godkannande av befintlig hyresgast

Befintlig hyresgast som sdker annan bostad hos Uppsalahem far inte ha en
aktuell skuld till Uppsalahem. Befintlig hyresgast som soker annan likvardig eller
dyrare bostad hos Uppsalahem far inte ha fler an ett inkassokrav. Befintlig
hyresgast som sOker annan billigare bostad hos Uppsalahem med lagre hyra
(minst 10% lagre) an i befintlig bostad far dock ha fler &n ett inkassokrav vid
kontraktstecknandet.

Befintlig hyresgast som séker annan bostad hos Uppsalahem far i nuvarande
boende inte ha varit féremal for misskétsamhet de senaste 12 manaderna. |
enskilda fall har Uppsalahem inom ramen for provningen av den boende ratt att
beakta misskdtsamhet som stracker sig langre bakat i tiden an 12 manader
beroende av hur allvarlig denna har varit.

Befintlig hyresgast som flyttar till studentbostad ska aven uppfylla studiekrav
enligt 4.3 — Kompletterande krav for godkdnnande av ny hyresgast i
studentbostad”, samt kunna styrka att hen under den senaste avslutade
terminen uppnatt ett sadant studieresultat som berattigar till erhallande av
studiemedel avseende heltidsstudier.

4.5 Sarskilda krav for godkdannande av hyresgast i utvecklingsomraden
Den s6kande for bostader i utvecklingsomraden ska kunna uppvisa en taxerad
inkomst enligt Skatteverket, sa att den sdkande och dennes familj efter att
hyran ar betald, har en inkomst motsvarande normalbeloppet kvar att leva pa.
Kraven galler bade nya och befintliga hyresgaster vid godkannandetillfallet for
ny bostad.

Normalbeloppet ar Kronofogdens berakning av skaliga levnadskostnader, som
ska kunna tacka hushallets kostnader fér bland annat mat, hygien och klader.
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Normalbeloppets storlek beror av hur manga vuxna respektive barn som
hushallet bestar av.

Kan den sokande inte uppvisa taxerad inkomst, kan Uppsalahem i det enskilda
fallet godkanna underlag gallande inkomst fran bland annat férvarvsinkomst,
studiemedel, arbetsldshetskassa, pension och/eller sparat kapital.

Om den s6kande pa egen hand inte uppfyller inkomstkriterierna, kan
Uppsalahem godkanna en medsdkande som avser att bo stadigvarande i
bostaden tillsammans med den sdkande. Inkomsterna kan da sammanraknas.
Endast maka/make/sambo godtas som medsdkande och endast inkomst
bedéms som krav fér den medsokande.

Befintlig hyresgast boende i utvecklingsomrade, som sdker annan billigare
bostad i utvecklingsomrade med lagre hyra (minst 10% lagre) an i befintlig
bostad, kan godkannas utan att uppfylla inkomstkriterierna.

Uppsalahems styrelse ska arligen fatta beslut om vilka kvarter som ska
betraktas som utvecklingsomrade och darmed omfattas av sarskilda krav for
godkannande. Beslutet ska fattas senast tre manader innan arsskiftet for att
sedan galla paféljande kalenderar. Alla nyproducerade bostadskvarter yngre an
fem ar, kvarter under uppférande som férvantas bli fardiga for uthyrning under
det kommande kalenderaret och nyfoérvarvade fastigheter forsta aret efter
tilltradet ska behandlas som utvecklingsomraden enligt denna riktlinje. Ett
utvecklingsomrade kan aven vara ett av Uppsalahem sarskilt utvalt
bostadskvarter utifran ett segregationsperspektiv (omraden med hdg
koncentration av arbetsldéshet och hushall med lag inkomst). Det kan ocksa vara
ett kvarter dar sarskilda férvaltningsutmaningar finns.

Ingen uthyrning till Uppsala kommun, enligt avtal om erbjudande av
kvotlagenheter ska ske i dessa bostadskvarter, se Bilaga 2.

Nar beslut fattas om att ett bostadskvarter inte langre ska betraktas som ett
sarskilt utvecklingsomrade enligt denna punkt, évergar det i ordinarie férvaltning
och med ordinarie krav for godkannande av ny hyresgast hos Uppsalahem,
enligt pkt 4.2 i Uppsalahems riktlinje for uthyrning.

4.6 Sarskilda krav for godkdannande av hyresgast -
maximumhushallsinkomst

| ett pilotprojekt under 2026—2027 ska trettiosju (37) lagenheter om tva till fem
rum och kék (2-5 rok), spridda i utvalda omraden, hyras ut med tilltradeskrav
baserat pa maximumhushallsinkomst. Syftet ar att motverka boendesegregation
genom att underlatta for hushall med lagre inkomster att konkurrera om
bostader med férhallandevis lagre hyror, i socioekonomiskt starkare omraden.
Inkomstkravets storlek beror av hur manga vuxna respektive barn som
hushallet bestar av.
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5. Undantag fran regler for uthyrning/formedling
5.1 Uthyrning till sarskilda malgrupper
Principerna for uthyrning och ovanstaende godkannandekriterier galler aven nar
Uppsalahem bestamt att en viss fastighet eller del av denna ar avsedd for en
sarskild malgrupp. Till exempel:
o studenter som kan uppvisa heltidsstudier, studentbostad.
o ungdomar som ar 25 ar eller yngre vid
inflyttningsdatumet, ungdomsbostad, se Bilaga 1.
e seniorer som ar 65 ar eller aldre vid inflyttningsdatumet, seniorbostad
respektive seniorbostad med gemensamhetslokal.
o Kkollektiv/igemenskapsboende, dar alla boende i huset maste vara aktiva
medlemmar, kollektiva boendeformer, se Bilaga 1.
e Coliving, dar hyresgaster har egna rum med wc/dusch och delar
gemensamma ytor sasom kok och vardagsrum med andra hyresgaster,
se Bilaga 1.

5.2 Blockuthyrning
Blockuthyrning till Uppsala kommun eller andra aktérer pa marknaden kan efter
styrelsebeslut tilldampas vid uthyrning till sarskilda malgrupper.

5.3 Forst till kvarn

Bostad som har annonserats via Uppsala Bostadsférmedling AB men som av
olika anledningar inte blivit uthyrd, kan atertas av Uppsalahem och hyras ut pa
annat satt genom "forst till kvarn” principen. Detta uthyrningssatt grundar sig
inte pa att kétiden avgor placeringen. Hyresgasten godkanns enligt
ovanstaende godkannandekriterier.

5.4 Avtal med Uppsala kommun

Enligt agardirektiv erbjuder Uppsalahem ett avtalat antal lagenheter till Uppsala
kommun i syfte att bereda bostad at personer som av sarskilda ekonomiska
och/eller sociala skal inte kan fa en bostad pa egen hand. Detta styrs genom
avtal mellan Uppsalahem och Uppsala kommun.

5.5 Avtal med Uppsala Kvinnojour

Uppsalahem erbjuder ett avtalat antal lagenheter till Uppsala Kvinnojour i syfte
att mojliggora ett tryggt boende for valdsutsatta. Detta styrs genom avtal mellan
Uppsalahem och Uppsala Kvinnojour.

5.6 Nyantagna heltidsstudenter vid universitet/hogskola i Uppsala

Vid uthyrning till terminsstart (1 augusti och 1 september) ska upp till halften av
alla studentrum hyras ut till nyantagna heltidsstudenter boende utanfér Uppsala
lan.
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5.7 BoFokus Familj - Lagenheter for barnfamiljer

| ett pilotprojekt under 2025-2026 ska femtio (50) lagenheter om tre till fem rum
och kok (3-5 rok) hyras ut till barnfamiljer i syfte att underlatta fér malgruppen
att fa tillgang till andamalsenliga bostader.

6. Sarskilda regler for hyresgaster

6.1 Kundvard

Vid vissa situationer sasom exempelvis uppkommen funktionsnedsattning eller
om bostaden/fastigheten ska byggas om/har stora skador, kan en hyresgast i
vissa fall fa hjalp att byta bostad. Hyresgasten har inte nagon ratt att fa hjalp
men boér hjalpas om omstandigheterna tillater. Vid rivning av bostad erbjuds
hyresgasten alltid ersattningsbostad. | arenden som rér hushall med barn ska
sarskild hansyn tas till barnets basta i enlighet med artikel 3 i barnkonventionen.
Beddmningen ska beakta barnets behov av trygghet, kontinuitet och stabilitet.

6.2 Antal boende i bostaden

Antal boende i bostaden ska vara rimligt i forhallande till bostadens storlek.
Riktmarket ar att hogst tva personer ska dela rum, undantaget kok.
Bedomningen av hur manga som far bo i bostaden bedoms fran fall till fall.

7. Avsteg fran principerna

Avsteg fran ovanstaende principer kan endast tillatas av VD for Uppsalahem.
Detta galler enstaka fall. Om avstegen ar av principiell betydelse, som kan
medfdra andring av regler i riktlinjen, ska dessa beslutas av styrelsen.

Person som ar anstalld hos Uppsalahem och som ska bli hyresgast, maste fa
hyresavtalet godkant av VD for Uppsalahem.

8. Tillampning av riktlinje for uthyrning

For tillampning av riktlinje for uthyrning hanvisas till eventuella detaljerade
rutinbeskrivningar for Uppsalahem. Detaljerade rutinbeskrivningar beslutas av
VD fér Uppsalahem.

Ovriga styrande dokument av relevans foér uthyrning:
Uppférandekod géallande mutor och korruption
Uppsala kommuns policy och riktlinjer mot mutor
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https://www.uppsalahem.se/siteassets/dokument/riktlinjer/uppforandekod-gallande-mutor-och-korruption.pdf
https://www.uppsala.se/contentassets/ee14bbb5a2cb410b8f25427c1e720093/uppsala-kommuns-policy-och-riktlinjer-mot-mutor.pdf

Bilaga 1 — Sarskilda tillampningar
Ungdomsbostader
For de lagenheter som avses for ungdomar galler foljande:
e den sOkande ska vara max 25 ar vid inflyttningsdatumet.
o hyreskontraktet ar tidsbundet om max 4 ar och avstaende
fran besittningsskydd ska godkannas av Hyresnamnden.
o hyresgasten behaller sin kétid vid Uppsala Bostadsformedling under den
tidsbegransade hyrestiden.
e personen ska godkannas enligt Uppsalahems uthyrningsriktlinje.

Coliving
For Colivingbostader galler foljande:

e personen ska godkannas enligt Uppsalahems uthyrningsriktlinje.

e for att bli godkénd som hyresgast ska den sbkande genomga en intervju
med Uppsalahem, for att sakerstalla forstaelse for boendeformen.

e den sOkande ska acceptera och folja gallande ordningsregler for
Coliving.

e hyresavtalet kompletteras med ett serviceavtal som omfattar
gemensamma tjanster i boendet som exempelvis stadning, mobler,
koksutrustning och stadartiklar i de gemensamma delarna. For dessa
betalar hyresgasten en serviceavgift, utover grundhyran.

Kollektiv

Uppsalahem har avtal med kollektivet som styr ansvarsfordelning och uthyrning.
For att bli godkand som hyresgast maste den sdkande godkannas bade enligt
Uppsalahems uthyrningsriktlinje samt enligt kollektivets regler.

Uppsalahem har idag avtal med Kollektivhusféreningen Blenda.
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Bilaga 2 - Utvecklingsomraden som omfattas av sarskilda krav
for godkannande av hyresgast

Uppsalahem kvarter Bostadsomrade Byggar

Brillinge Brillinge 2019
Sverre Falhagen 2021
Nya Bjérngarden Gottsunda 2025
Valthornet Gottsunda 1974
Koret Kapellgardet 2018
Takryttaren Kapellgardet 2025-2027
Varpen Kungsangen 2018
Gjutformen Luthagen 2018
Cementsilon Luthagen 2015
Cementgjuteriet och Betongplattan |Luthagen 2012-2013
Prosektorn Rosendal 2015
Backrosen och Daggvidet Sala backe 2018
Citrinen och Opalen Stenhagen 2016
Ekoxen och Humlebaggen Ultuna 2018
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